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1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 

Общество с ограниченной ответственностью «Супрема Аудит» 

Свидетельство о государственной 
регистрации: 
Юридический адрес: 

Почтовый адрес: 
Телефон: 
Факс: 
E-mail: 
Банковские реквизиты: 

Состоит в СРО 
«Российский Союз Аудиторов» 

Описание проверки: 
Аудит бухгалтерской отчетности Товарищество собственников жилья «Покровский берег» 

(далее - Товарищество) 
за период с «01» января по «31» декабря 2017 г. 

проведен ООО «Супрема Аудит» в соответствии с договором 
№ 3 от 01.03.2018 г. 

Проверку проводили: 
Должность Ф.И.О. Аттестат аудитора 

Аудитор В.В. Прохорова № К013584 от 30.03.2004г. 
является членом СРО «РСА» 

ОРНЗ 20403021925 
Аудитор Н Ю. Потапова № К025064 от 20.01.2006 г. 

является членом СРО «РСА» 
ОРНЗ 20603022287 

№ 1027739250835 от 25.09.2002г. 
125047, Москва, пл. Тверская застава, д.З, эт.З, 
пом. №1, комн. 1,2 
127015, Москва, ул. Бутырская, д.75 
8-(495) 961-00-60 
8-(495) 961-00-60 
info@suprema.ru 
р/с 40702810638050012530 
в ПАО Сбербанк г. Москва, 
к/с 30101810400000000225, БИК 044525225, 
ИНН 7710377614, КПП 771001001, ОГРН 
1027739250835, ОКВЭД 74.12 74.13.80.22.22., 
ОКПО 56571714, ОКТМО 45382000 
ОРНЗ 11003003144 

ООО «Супрема Аудит», пл. Тверская Застава, д.З 
SUPREMA AUDIT 
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Товарищество собственников жилья «Покровский Берег» 

Сокращенное наименование: ТСЖ «Покровский берег» 
Место нахождения: 123367, г. Москва, ул. Береговая, д. 4, корп. 3 
Фактический адрес: 123367, г. Москва, ул. Береговая, д. 4, корп. 10 
Свидетельство о государственной 
регистрации Серия 77 №006380307 выдано МИФНС России №46 
по г. Москве 01.08.2005 г. 
Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 1057747649926 

Членами Товарищества являются физические и юридические лица собственники 
имущества, управляемого Товариществом. 
Основные виды деятельности Товарищества в проверяемом периоде: 
• 74.5 Наем рабочей силы и подбор персонала 
• 74.8 Предоставление различных видов услуг 
• 74.7 Чистка и уборка производственных и жилых помещений, оборудования и 
транспортных средств 
• Предоставление посреднических услуг, связанных с недвижимым имуществом 
Товарищество не осуществляет лицензируемые виды деятельности. 
Товарищество не имеет филиалов (представительств). 

Ответственность за организацию бухгалтерского учета в Товариществе, соблюдение 
законодательства при выполнении хозяйственных операций, подготовку бухгалтерской 
отчетности несет: 

Должность Ф.И.О. (название) Основание 
полномочий 

Срок 
полномочий 

Председатель 
Правления 

Третьяков Леонид 
Владимирович 

решение членов 
правления №1/2014 

с 19.03.2014 по 
настоящее время 

Ответственность за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, 
своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности несет: 

Должность Ф.И.О. (название) Основание 
полномочий 

Срок 
полномочий 

Главный бухгалтер Митяева Елена 
Владимировна 

приказ №17 от 
03.02.2014; приказ 
№1 от 05.05.2014 

с 03.02.2014 по 
настоящее время 

ООО «Супрема Аудит», пл. Тверская Застава, д.З 
SUPREMA AUDIT 
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Пояснения 
Председателю Правления ТСЖ «Покровский Берег» 

Мы провели аудит прилагаемой бухгалтерской отчетности ТСЖ «Покровский Берег» 
(далее Товарищество) за период с 1 января по 31 декабря 2017 г., бухгалтерская отчетность 
Товарищества состоит из: 

S Бухгалтерского баланса; 
S Отчет о целевом использовании полученных средств. 
Данная отчетность подготовлена руководством Товарищества в соответствии с 

нормами, установленными Федеральным законом от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском 
учете», Приказом Минфина РФ от 6 июля 1999 г. N 43н "Об утверждении Положения по 
бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99", и другими 
нормативными актами РФ, регулирующими порядок ведения бухгалтерского учета и 
составления бухгалтерской отчетности. 

Ответственность за подготовку и представление бухгалтерской отчетности, 
организацию бухгалтерского учета, соблюдение законодательства при выполнении 
хозяйственных операций, а также за подлинность, полноту и достоверность представленных 
для аудиторской проверки документов несет председатель правления Товарищества -
Третьяков J1.B. 
Ответственность за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, 
своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности несет главный 
бухгалтер Товарищества - Митяева Е.В. 

Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех 
существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения 
бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного 
аудита. 

Под достоверностью во всех существенных отношениях понимается степень точности 
данных бухгалтерской отчетности, которая позволяет пользователям этой отчетности делать 
правильные выводы о результатах хозяйственной деятельности, финансовом и 
имущественном положении аудируемых лиц и принимать базирующиеся на этих выводах 
обоснованные решения. 

Целью аудита не являлось выражение мнбния о полном соответствии деятельности 
Товарищества законодательству РФ, оценке соблюдения интересов собственников 
(акционеров, участников) и эффективности отдельных операций Товарищества. 

Наше мнение не может быть рассмотрено ни как выражение уверенности в 
непрерывности деятельности Товарищества в будущем, ни как подтверждение 
эффективности ведения дел руководством Товарищества. 

Мы провели аудит в соответствии с: 
Федеральным законом от 30 декабря 2008 г. N 307-Ф3 "Об аудиторской 
деятельности" 
Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности 
Внутрифирменными правилами (стандартами) ООО «Супрема Аудит» 
Нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности 

аудируемого лица. 
Уровень существенности был рассчитан в соответствие с внутрифирменным 

стандартом «Существенность» и составил 1 952 тыс. рублей. 
Объем выборки определялся с учетом рассчитанного уровня существенности и 

ООО «Супрема Аудит», пл. Тверская Застава, д.З 
SUPREMA AUDIT 
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аудиторского риска, на основе внутрифирменного стандарта «Аудиторская выборка». 

Выборочным методом были проверены: 
- основные средства; 
- дебиторская и кредиторская задолженность; 
- денежные средства; 
- доходы и расходы по обычным видам деятельности; 
- расчеты с персоналом по оплате труда; 
- расчеты по налогам. 
Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную 

уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений. 
Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования 
доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в бухгалтерской отчетности 
информации о финансово - хозяйственной деятельности, оценку принципов и методов 
бухгалтерского учета, правил подготовки бухгалтерской отчетности, определение главных 
оценочных значений, полученных руководством Товарищества, а также оценку общего 
представления о бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит 
предоставляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности во 
всех существенных отношениях бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения 
бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации. 

Проделанная в процессе аудита работа не предполагала проведения полной и 
всеобъемлющей проверки, поэтому установление нарушений по проверенным хозяйственным 
операциям не означает, что они не существуют по другим операциям, не попавшим в объем 
выборки, принятый для проведения аудиторской проверки. 

Товарищество несет полную ответственность за не устранение нарушений, указанных 
в аудиторском отчете. 

Настоящий отчет составлен для руководства Товарищества и может использоваться им 
по своему усмотрению. 

1.1. Анализ деятельности ТСЖ «Покровский берег» 

Товарищество собственников жилья «Покровский берег» (далее ТСЖ «Покровский 
берег»), созданного решением общего собрания собственников помещений в 
многоквартирных домах и их представителей 17.06.2005 года для совместного управления 
имуществом собственников помещений в нескольких многоквартирных домах, обеспечения 
владения, пользования и совместного использования имущества, находящегося в 
собственности, осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и 
приращению такого имущества, предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся 
помещениями в данных многоквартирных домах, а также для осуществления иной 
деятельности, направленной на совместное использование имущества, принадлежащего 
собственникам помещений. Товарищество создано собственниками помещений при 
объединении многоквартирных домов по следующим адресам: г.Москва, ул.Береговая, д.4, 
корп. 1-10. 

В соответствии со ст. 152 ЖК РФ Товарищество собственников жилья вправе 
заниматься следующими видами хозяйственной деятельности: 

- Обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в МКД; 
- Строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в МКД; 
- Сдача в аренду, внаем части общего имущества в МКД. 
Именно эти виды хозяйственной деятельности отражены в п. 14 Устава -

«Хозяйственная деятельность Товарищества». При этом в выписке из ЕГРЮЛ указано, что 
основным видом деятельности ТСЖ «Покровский берег» является деятельность агентств по 

ООО «Супрема Аудит», пл. Тверская Застава, д.З 
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подбору персонала (код ОКВЭД 78.1), отсутствующая в видах Уставной деятельности, что 
ведет к увеличению размера страховых взносов. 

Рекомендуем: для снижения размера страховых взносов внести изменения в ЕГРЮЛ с 
указанием основного вида деятельности ТСЖ «Покровский берег» - деятельность по 
управлению недвижимым имуществом (код ОКВЭД 70.32). 

2. АУДИТ СОСТОЯНИЯ И ОРГАНИЗАЦИИ БУХГАЛТЕРСКОГО 
УЧЕТА И ОТЧЕТНОСТИ 

2.1. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ПОСТАНОВКИ БУХГАЛТЕРСКОГО УЧЕТА 

Бухгалтерский учет в Товариществе ведется с применением информационных систем. 
Для ведения бухгалтерского учета и составления бухгалтерской отчетности 
используется программный продукт 1С Предприятие 8.3. 

Аудиторы отмечают, что структура бухгалтерской службы в целом позволяет исполнять 
требования по ведению бухгалтерского и налогового учета в Товариществе, однако не всегда 
обеспечено своевременное и полное отражение фактов хозяйственной деятельности в 
бухгалтерском учете. 

Аудиторами были отмечены факты отсутствия первичных документов, актов приема-
передачи с теплоснабжающей организацией. Состояние бухгалтерского учета соответствует 
уровню решаемых задач. 

2.2. УЧЕТНАЯ ПОЛИТИКА 

Учетная политика по бухгалтерскому учету Товарищества утверждена приказом 
Председателя Правления №1-У от 31.12.2016г. Учетная политика Товарищества в целом 
соответствует требованиям ПБУ 1/2008 «Учетная политика организации». 

В составе учетной политики утверждены: 
- рабочий план счетов бухгалтерского учета, содержащий синтетические и аналитические 
счета, необходимые для ведения бухгалтерского учета в соответствии с требованиями 
своевременности и полноты учета и отчетности; 
- формы первичных учетных документов, применяемых для оформления фактов 
хозяйственной деятельности, по которым не предусмотрены типовые формы первичных 
учетных документов, а также формы документов для внутренней бухгалтерской отчетности; 
- порядок проведения инвентаризации активов и обязательств организации; 
- методы оценки активов и обязательств; 
- правила документооборота и технология обработки учетной информации; 
- порядок контроля за хозяйственными операциями. 

2.3. ОЦЕНКА СИСТЕМЫ ВНУТРЕННЕГО КОНТРОЛЯ 

В соответствии с правилом (стандартом) аудиторской деятельности № 8 «Понимание 
деятельности аудируемого лица, среды, в которой она осуществляется, и оценка рисков 
существенного искажения аудируемой бухгалтерской отчетности», Аудитор провел оценку 
систем бухгалтерского учета и внутреннего контроля Товарищества с целью формирования 
мнения о том, что система внутреннего контроля и ее функционирование направлены на 
устранение любых рисков хозяйственной деятельности. 

Для оценки эффективности и надежности систем бухгалтерского учета и внутреннего 
контроля, среды, в которой осуществляется деятельность Товарищества, Аудитором проведен 
анализ следующих сторон хозяйственной деятельности Товарищества: 

- учетная политика и основные принципы ведения бухгалтерского учета; 

ООО «Супрема Аудит», пл. Тверская Застава, д.З 
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организационная структура подразделения, ответственного за ведение 

бухгалтерского учета и подготовку бухгалтерской отчетности; 
- порядок отражения хозяйственных операций в регистрах бухгалтерского учета, 

формы и методы обобщения данных таких регистров; 
- информационная система, в том числе связанная с подготовкой бухгалтерской 

отчетности; 
- процедуры контроля, применяемые при ведении бухгалтерского учета и составлении 

бухгалтерской отчетности. 
При оценке эффективности и надежности системы внутреннего контроля 

Товарищества Аудитор особое внимание уделял возможностям этой системы по контролю за: 
- осуществлением операций по общему или специальному разрешению руководства; 
- своевременным учетом всех операций и прочих событий в точных суммах, на 

надлежащих счетах и в должные отчетные периоды с тем, чтобы сделать возможной 
подготовку бухгалтерской отчетности в соответствии с установленным порядком; 

- обеспечением возможности доступа к активам и записям только по разрешению 
руководства; 

- регулярным сопоставлением учтенных активов с активами, имеющимися в наличии, 
и принятию надлежащих мер в отношении любых расхождений. 

Мы рассмотрели состояние внутреннего контроля исключительно для того, чтобы 
определить требуемый объем знаний о деятельности Товарищества и его среде, включая 
систему внутреннего контроля. Первоочередной задачей Аудитора является выяснение того, 
достаточно ли достигнутое понимание деятельности для оценки рисков существенного 
искажения бухгалтерской отчетности, а также для планирования и выполнения дальнейших 
аудиторских процедур. 

В целом система внутреннего контроля и система бухгалтерского учета в течение 
проверяемого периода соответствовала характеру и масштабам деятельности Товарищества. 
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3. ОСНОВНЫЕ СРЕДСТВА 

Обращаем внимание, что приобретенные ТСЖ активы, хоть и имеют длительный срок 
использования, не могут быть приняты к учету как основные средства. Это объекты куплены, 
чтобы стать элементами общего имущества в многоквартирном доме, поэтому ТСЖ не вправе 
поставить их на балансовый счет 01 «Основные средства», поскольку Товарищество не имеет 
права собственности на них, - данные объекты после монтажа поступают в общую долевую 
собственность собственников помещений в многоквартирном доме. Такие объекты отражать 
на своем балансе Товарищество не вправе. Их учет должен вестись на забалансовом счете, 
например 014 "Объекты общего имущества". 

Что касается основных средств ТСЖ, ими будет являться имущество, которое 
Товарищество использует непосредственно для обеспечения своих нужд, например, предметы 
обстановки офиса (мебель, оргтехника и пр.), оборудование и хозяйственный инвентарь 
(снегоуборочные механизмы, газонокосилки и пр.). 
Данные объекты приходуются в общем порядке (Дебет 08 Кредит 60, Дебет 01 Кредит 08). 

Рекомендуем: учет имущества с длительным сроком эксплуатации (более 12 месяцев), 
принадлежащее жильцам и не являющегося собственностью Товарищества, учитывать на 
счете 014 «Объекты общего имущества». 
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4. АУДИТ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ И ДЕНЕЖНЫХ 
ДОКУМЕНТОВ. 

Учет кассовых операций Товариществом ведется на основании: 
- Федерального закона от 22.05.2003 № 54-ФЗ «О применении контрольно-кассовой 

техники при осуществлении наличных денежных расчетов и (или) расчетов с использованием 
платежных карт»; 

- Указания Банка России Указание ЦБ РФ от 16.10.2013 № 3076-У «О предельном 
размере расчетов наличными деньгами и расходовании наличных денег, поступивших в кассу 
юридического лица или кассу индивидуального предпринимателя»; 

- Указание Банка России от 11.03.2014г. Ш210-У «О порядке ведения кассовых операций 
юридическими лицами и упрощенном порядке ведения кассовых операций индивидуальными 
предпринимателями и субъектами малого предпринимательства»; 

В ходе аудита была проведена выборочная проверка операций и первичных документов и 
их отражение в регистрах бухгалтерского учета. 

Приказы о подотчетных лицах №3 от 15.01.2015, №10 от 01.11.2017. 
Приказом №1-л от 01.01.2017 г. установлен лимит остатка денежных средств в кассе в 

размере 10 704.00 руб. 
Денежные средства по данным бухгалтерской отчетности Товарищества на конец 

периода составили: 

Показатель Сумма, тыс. руб. 
1 2 

Денежные средства в кассе 9 
Расчетные счета 19 269 
Всего по строке 1250 «Денежные средства» 19 278 

Данные об остатках денежных средств на расчетных счетах Товарищества правильно 
отражены в регистрах и отчетности. 

В ходе аудиторской проверки отражения в бухгалтерском учете операций по данному 
разделу нарушений не установлено. 

Вывод: Достоверность статьи 1250 «Денежные средства» бухгалтерского баланса 
подтверждаем. 
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5. КРЕДИТОРСКАЯ ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 

По результатам аудита выявлена значительная кредиторская задолженность. На конец 
периода задолженность составляет 13 093 тыс. руб. В составе кредиторской задолженности 
наибольшую часть составляет задолженность за теплоснабжение и ГВС в сумме 8 858 тыс. 
руб. Весь 2016 год жильцы пользовались услугами отопления и ГВС, все перечисленные ими 
средства аккумулированы на р/с Товарищества. Услуга реально получена, тепло было, но из-
за отсутствия документов начисления жителям производились по городским тарифам, на 
основании установленных в апреле 2016 года счетчиков. В связи с отсутствием документов, 
сумму задолженности аудиторы подтвердить не могут, возможно, будет корректировка этой 
суммы. 

Котельная, которая обслуживает Товарищество, передана городу свидетельство на право 
собственности №77-77/022-77/012/202/2016-2306/1 от 28.04.2016г. Котельная находится в 
оперативном управление у Казенного предприятия «Московская энергетическая дирекция» 
(КП «МЭД»), В настоящее время заключены договоры с КП «МЭД», Договор №ТС_02-17 
теплоснабжения и Договор №ГВС-03-17 горячего водоснабжения заключен с 01 января 2017г. 

Задолженность, образовавшаяся в 2016 году за теплоснабжение и ГВС, будет погашена 
Товариществом на основании решения департамента топливно-энергетического хозяйства 
города Москвы. 

Вывод: Достоверность статьи 1520 «Кредиторская задолженность» бухгалтерского 
баланса подтверждаем. 

6. Бухгалтерская отчетность 

Бухгалтерская отчетность Товарищества за 2017 г. представлена следующими 
формами: 

1. Бухгалтерский баланс; 
2. Отчет о целевом использовании полученных средств. 

Поскольку специфика деятельности ТСЖ такова, что при ведении уставной 
деятельности, не связанной с реализацией, целевые поступления не образуют доходов 
(экономической выгоды), а расходы по эксплуатации многоквартирного дома не признаются 
уменьшением экономических выгод, финансовый результат уставной деятельности не 
формируется в отчете о финансовых результатах. Соответственно, в общем случае ТСЖ не 
указывает в отчете о финансовых результатах такие показатели, как выручка, себестоимость, 
валовая прибыль, коммерческие и управленческие расходы, прибыль (убыток) от продаж. 

По строкам "Прочие доходы" и "Прочие расходы" отражаются доходы и расходы, 
связанные с предпринимательской деятельностью ТСЖ. 

К прочим доходам ТСЖ относятся: доходы от предпринимательской деятельности, 
виды которой ограничены п. 2 ст. 152 ЖК РФ: 

1) обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном 
доме; 

2) строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в 
многоквартирном доме; 

3) сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме: 
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4) проценты к получению по депозитам, проценты, начисленные банком на остаток по 

расчетному счету. 
К прочим расходам ТСЖ относятся: 
- расходы, связанные с предпринимательской деятельностью; 
- оплата банковских услуг; 
- договорные неустойки; 
- судебные расходы 
- и т.п. 
В ТСЖ прочие расходы, связанные напрямую с уставной деятельностью, учитываются 

на счете 26 "Общехозяйственные расходы". Эти расходы погашаются за счет средств 
собственников и списываются на счет целевого финансирования. Расходы, связанные с 
предпринимательской деятельностью, отражаются на счете 91 "Прочие расходы". 

Таким же образом учитываются штрафы и пени за правонарушения (налоговые, 
административные). В случае если штрафы и пени начислены за нарушения, связанные с 
уставной деятельностью, они учитываются по дебету счета 26 "Общехозяйственные расходы" 
и списываются за счет средств целевого финансирования. В случае если штрафы и пени за 
правонарушения связаны с предпринимательской деятельностью, то они списываются в дебет 
счета 99 "Прибыли и убытки". 

7. АУДИТ РАСЧЕТОВ. 

7.1 СТРАХОВЫЕ ВЗНОСЫ 
При проверке страховых взносов на обязательное пенсионное и медицинское 

страхование, на обязательное социальное страхование на случай временной 
нетрудоспособности и в связи с материнством и страховым взносам на обязательное 
социальное страхование от несчастных случаев нами рассмотрены следующие аспекты: 

- порядок формирования базы для исчисления страховых взносов; 
- применение ставок по взносам; 
- порядок осуществления расходов; 
- выплаты пособий по временной нетрудоспособности; 
- применение льгот; 
- полнота и своевременность перечисления взносов в бюджет. 

При выполнении задания, связанного с проверкой страховых взносов за 2017 год, 
информационной базой послужили распорядительные документы, определяющие общие 
положения бухгалтерского и налогового учета; данные налоговой и бухгалтерской 
отчетности, регистров синтетического и аналитического учета; иные первичные документы. 

Порядок исчисления и уплаты взносов в целом осуществляется в соответствии с 
действующим законодательством. 

7.2. ЕДИНЫЙ НАЛОГ, УПЛАЧИВАЕМЫЙ В СВЯЗИ С ПРИМЕНЕНИЕМ 
УПРОЩЕННОЙ СИСТЕМЫ НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ 

Товарищество применяет упрощенную систему налогообложения с объектом 
налогообложения - доходы. 

При применении организацией УСН в составе доходов учитываются доходы от 
реализации товаров (работ, услуг), имущественных прав и внереализационные доходы, 
определяемые согласно ст. ст. 249 и 250 НК РФ (п. 1 ст. 346.15 НК РФ). Доходы, 
предусмотренные ст. 251 НК РФ, в составе доходов не учитываются. На основании пп. 9 п. 1 
ст. 251 НК РФ в составе доходов не учитываются доходы в виде имущества (включая 
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денежные средства), поступившего комиссионеру, агенту и (или) иному поверенному в связи 
с исполнением обязательств по договору комиссии, агентскому договору или другому 
аналогичному договору, а также в счет возмещения затрат, произведенных комиссионером, 
агентом и (или) иным поверенным за комитента, принципала и (или) иного доверителя, если 
такие затраты не подлежат включению в состав расходов комиссионера, агента и (или) иного 
поверенного в соответствии с условиями заключенных договоров. К указанным доходам не 
относится комиссионное, агентское или иное аналогичное вознаграждение. 

Исходя из пп. 1 п. 2 ст. 251 НК РФ к целевым поступлениям на содержание 
некоммерческих организаций и ведение ими уставной деятельности относятся 
осуществленные в соответствии с законодательством Российской Федерации о 
некоммерческих организациях взносы учредителей (участников, членов), пожертвования, 
признаваемые таковыми согласно гражданскому законодательству Российской Федерации, а 
также отчисления на формирование в установленном ст. 324 НК РФ порядке резерва на 
проведение ремонта, капитального ремонта общего имущества, которые производятся 
товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу, садоводческому, садово-
огородному, гаражно-строительному, жилищно-строительному кооперативу или иному 
специализированному потребительскому кооперативу их членами. 

Товарищество собственников жилья, применяющее УСН, при определении 
налогооблагаемой базы, не учитывает вступительные взносы, членские взносы, паевые 
взносы, пожертвования, а также отчисления на формирование резерва на проведение ремонта, 
капитального ремонта общего имущества, которые производятся ТСЖ его членами. 
Поступления от лиц, не являющихся учредителями (участниками, членами) 
некоммерческой организации, учитываются при налогообложении в 
общеустановленном порядке. 

В ходе проверки установлено, что поступления от лиц, не являющихся членами 
Товарищества, учитывались в качестве целевых поступлений вместо того, чтобы быть 
учтенными в качестве доходов. Кроме того, отсутствовал раздельный учет целевого 
финансирования и поступлений от собственников помещений, не являющихся членами 
Товарищества. В связи с этим мы оцениваем риск доначисления налогов и штрафных санкций 
в случае проверки как высокий. 
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